4.1 Energieeinsparungspotentiale

Neben einer moglichen Warmeversorgung durch effiziente Warmenetze bietet die energetische
ErtUchtigung und Sanierung bestehender Gebdudestrukturen maBgebliche Einsparpotenziale. Um eine
mogliche Reduzierung von bendtigter Primarenergie und daraus resultierendem CO2-AusstoB
einschatzen zu kdnnen, ware es notwendiqg, jedes Gebdude separat zu betrachten. Dabei stellen
gebaudeeigene Eigenschaften wie Kubatur, warmeleitende Eigenschaften der GebaudehUlle und die
verbaute Anlagentechnik die groBten Faktoren dar. Um belastbare Aussagen hinsichtlich des
Energiebedarfes eines Gebdudes ohne die detaillierte Aufnahme aller HUllflachenelemente der
thermisch konditionierten Gebdudehulle treffen zu kdnnen, 13sst sich eine Einteilung und Zuordnung
gemaR des Baualters und des Gebdudetyps durchfihren. Davon ausgehend lassen sich durch
Sanierung erzielbare Einsparpotenziale abschatzen und qualitativ bewerten. Dies erfolgt im Folgenden
am Beispiel einzelner Gebdude in der Gemeinde Oderwitz.

Die erzielten Ergebnisse lassen sich bei 3hnlicher Kubatur und Baualtersklasse ebenfalls im Ansatz auf
andere Gebdude gleichen Typs Ubertragen, sollten fUr belastbare Ergebnisse jedoch im Einzelfall
Uberpruft werden.

4.1.1 Unsaniertes Fachwerkgebaude vor 1918

Als Beispiele wurden sowohl ein Mehrfamilienhaus als auch ltere Einfamilienhduser (Massivbau und
Fachwerkbau) herangezogen. Die Berechnung beruht auf Grundlage der DIN V 18599 in seiner
Novellierung von 2024, die eine ganzheitliche Bewertung von Wohn- und Nichtwohngeb&uden in
Hinblick auf resultierenden Nutz-, End-, und Primarenerqiebedarf ermdglicht. Dabei werden alle
relevanten Wechselwirkungen zwischen Anlagentechnik, Gebaudehille und Nutzung berUcksichtigt.
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Abbildung 12 | Freistehendes Fachwerkhaus (Baujahr vor 1918)

Das fur die Gemeinde Oderwitz beispielhaft betrachtete Fachwerkgebdude weist eine fUr das Baujahr
und die Region typische Baustruktur auf. Mit dem Fehlen von energetischen SanierungsmaBnahmen
an der Gebaudehulle 13sst es sich demnach in die dazu passende Baualtersklasse vor 1918 einordnen.
In der Annahme einer ganzjahrigen Nutzung als Wohngebdude und die fUr die Errichtungszeitraum
typischen warmeleitenden Eigenschaften der GebdudehuUlle (AuBenwande, Fenster, Hauseingangstur,
Dach und Boden zum Erdreich) I8sst sich ein resultierender Primarenerqiebedarf und damit Ist-Zustand
von 434 kWh/m?2a abschatzen (siehe Abbildung 13).



Abbildung 13 | Primarenergiebedarf des betrachteten MFH nach DIN VV 18599

Aufbauend auf dem Ist-Zustand und den baualtersklassen-typischen Hulleigenschaften lassen sich
durch Sanierung der GebaudehUlle erreichbare Einsparpotenziale abschatzen. Da eine detaillierte
Einschatzung des Gebaudes hinsichtlich energetischer Merkmale ohne Begehung nicht maglich ist
wurden auch hier die baualtersklassentypischen Werte angenommen. Die Betrachtung unterscheidet
dabei zwischen folgenden MaBnahmen:

e Fenstertausch

e Dammung der AuBenwande von innen (Innenddmmung auf Grund Sichtfachwerk)

e D3mmung der Kellerdecke und thermische Abgrenzung zum nicht beheizten Keller

e D3mmung der oberen Geschossdecke / des Dachs

e Einsatz effizienter Gebdudetechnik
Die SanierungsmaBnahmen und daraus resultierendes Einsparpotenziale werden im Folgenden
separat, also nicht aufeinander aufbauend betrachtet und in Abbildung 14 zusammengefasst. Dabei ist
zU unterstreichen, dass resultierende Einsparpotenziale stark von der gebaudeeigenen Kubatur,
Flachenverteilung und dem baulichen Ausgangszustand abh3dngen. FUr einen maglichen betrachteten
Austausch wurden dabeiimmer Eigenschaften gewshlt, die den forderfahigen Standards der BAFA und
KFW entsprechen und somit auf einem energetisch sehr hohen Niveau liegen. FUr die Betrachtung der
Einsparpotenziale durch den Einsatz effizienter Anlagentechnik wurde vom Einsatz einer Luft-Wasser-
Warmepumpe und der 60%igen Belegung des Daches mit PV-Modulen ausgegangen.

Ein GroBteil der Fachwerkgebaude steht unter Denkmalschutz oder wird als besonders erhaltenswerte
Bausubstanz bezeichnet. Entgegen haufiger Behauptung ist der Einsatz von Photovoltaik-Anlagen auf
diesen Gebduden nicht grundsatzlich ausgeschlossen. Um die Originalsubstanz eines historischen
Geb3dudes zu erhalten, sind MaBnahmen, die der Energieerzeugung dienen grundsatzlich
minimalinvasiv und reversibel auszufUhren. Jede diesbezUgliche MaBnahme muss im Vorfeld mit der
entscheidenden Denkmalschutzbehorde abgestimmt werden.

Die Ergebnisse zeigen, dass die groBten Einsparpotenziale der GebdudehUlle (ungeachtet der
Sanierungskosten) in der Dd8mmung der AuBenhUlle (von innen) liegen. Dies liegt begrindet in dem
groBen Anteil der AuBenwand in Bezug auf die gesamte HUlIfI3che des Gebaudes. Andere MaBnahmen,
wie der Austausch der Fenster oder die nachtrdgliche Dammung des Bodens weisen aufgrund des
geringen HUlIfldchenanteils eine weitaus geringere Wirkung auf und haben daher auch eine geringere
Wirkung auf eingesparte CO2-Emissionen, gleichwohl bedeutet eine nachtragliche Dammung des
Bodens einen erheblichen Eingriff in die Gebdudestruktur mit Einschrankungen in der Nutzung und
hohen zu erwartenden Kosten.
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Abbildung 14 | SanierungsmaBnahmen und prozentuale Einsparpotenziale fUr das Beispielgebsude des
unsanierten Fachwerkgebaudes vor 1918 (Werte beziehen sich auf den Primarenergiebedarf des Gebaudes)

Das weitaus qroBte Potenzial zur Energieeinsparung weist der Einsatz effizienter Anlagentechnik auf.
Der Einsatz von Warmepumpen bietet den entscheidenden Vorteil, nur einen geringen Teil der zur
Beheizung bendtigte Energie in Form von elektrischer Energie bereit stellen zu mUssen. Besonders
durch den zusadtzlichen Einsatz einer Photovoltaik-Anlage senkt die durch das Stromnetz zu
beziehende Energiemenge und fUhrt zu einem geringen Einsatz von anzurechnender Primarenerqie.

Tabelle 8 | SanierungsmaBnahmen und prozentuale Einsparpotenziale des Beispielgebdudes

Nr. MaBnahme Einsparpotenzial
1| Fenstertausch (inkl. Hauseingangstur) N4 %
2 | Innendsmmung der AuBenwande 18,9 %
3 | Dammung des Bodens 57 %
4 | D3mmung des Daches 14,4 %
5 | effiziente Heiztechnik 66,6 %

4.1.2 Saniertes Fachwerkgebaude um 1900

Das zuvor betrachtete Gebaude stellte einen ganzlich unsanierten Zustand dar. Dies trifft allerdings
nicht auf den GroBteil der Gebdude entsprechender Baualtersklasse in der Gemeinde Oderwitz zu.
Vielen Gebduden ist in den Jahren 1995 bis 2001 eine Sanierung zugutegekommen. Dieser Abschnitt
behandelt daher den Fall eines teilsanierten Fachwerkhauses, das unter den gesetzlichen
Bestimmungen im oben genannten Zeitraum saniert wurde. Da eine vollumfangliche energetische
Sanierung in den meisten Fallen nicht zu erwarten ist, wird an dieser Stelle erfahrungsgemafl davon
ausgegangen, dass zunachst die Bauteile energetisch saniert wurden, die dem Bauwerkserhalt
vordringlich dienen. Um eine VVergleichbarkeit zu gewahrleisten wird selbiges Gebdude wie in Abschnitt
51.1 unter der Annahme folgender Kennwerte angenommen und Sanierungspotenziale in gleicher
Form dargestellt:

e AuBenwa3ande im Erbauungszustand

o Kellerdecke/Boden gegen Erdreich im Erbauungszustand

e Fenster und TUren bereits ausgetauscht (1995 — 20071)

e Dach nach Vorgaben des GEC's / EnEV saniert (1995 -2001)



e Anlagentechnik: Gas-Brennwert-Technik zur Beheizung und Warmwasser-Bereitstellung

Die Ergebnisse decken sich mit Erfahrungswerten, die hinsichtlich des Geb&udebestandes dieser
Baujahre zu erwarten sind. Im direkten VVergleich zum unsanierten Zustand ergeben sich in Anwendung
der DIN V 18599 durch die angenommenen MaBnahmen Einsparungen in Héhe von 123 kWh/[m?23]
Primarenergie (Q_p) und einen Gesamtenergiebedarf von 311 kWh/[m?2a]. Trotz der angenommenen
SanierungsmaBnahmen liegt der berechnete Energiebedarf noch immer im Bereich der Worst-
Performing-Buildings (Q_p > 250 kWh/[m?3] siehe Abbildung 15) und somit weit Uber den heutigen
Neubau-Standards. Da die Fensterflache im Gegensatz zur noch unsanierten AuBenwand einen
untergeordneten Flachenanteileinnimmt wirken sich energetische Sanierungen an dieser Stelle
weniger stark auf die Gesamtbewertung des Gebdudes aus.

Abbildung 15 | Primarenergiebedarf des Fachwerkhauses im teilsanierten Zustand

Es wurden die gleichen Modernisierungsoptionen wie bei dem vorbetrachteten Gebaude betrachtet:
Erneuerung der Fenster, Dammung der AuBenwande, Ddmmung der Kellerdecke und die Dammung der
obersten Geschossdecke. Abbildung 16 stellt die Ergebnisse dar. Es wird deutlich, dass die groBten
Einsparpotenziale im Bereich der thermischen HUIlIflche mit ca. 26 % in der Ddmmung der
AuBenwande liegen. Dies geschieht bei Fachwerkgebduden in der Regel nicht auf der AuBenseite,
sondern im Zuge einer Gesamtsanierung an der Innenseite der AuBenwand. Obwohl eine Erneuerung
der Fenster mit gunstigeren Warmedammuwerten einhergeht, ist, ware diese MaBnahme im Hinblick auf
die Gesamtenergieeinsparung nicht anzuraten. Die angenommenen Fenster aus den Jahren 1995 —
2001 haben ausreichend qute Warmedammeigenschaften. Gleiches qilt fUr das Dach, weshalb auch hier
keine mafRgeblichen Einsparungen zu erwarten waren.
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Abbildung 16 | SanierungsmaBnahmen und prozentuale Einsparpotenziale fUr das Beispielgebdude des sanierten
Fachwerkgebdudes um 1900 (Werte beziehen sich auf den Primarenergiebedarf des Gebaudes)

Das weitaus groBte Potenzial zur Energieeinsparung weist, wie auch im vorgenannten Beispiel, der
Einsatz effizienter Anlagentechnik auf. Unter der Annahme gleicher Dachnutzung kénnten in Fall des
teilsanierten Gebaudes insgesamt bis zu 63% Primarenergie eingespart werden. Durch eine, wenn auch
gering besser geddmmte AuBenhUlle bestUnde hier zusatzlich der Vorteil, Anlagetechnik mit geringerer



Spitzenleistung einzusetzen. Dies reduziert die Anschaffungskosten und verringert unter Umstdnden
den benotigten Platzbedarf fUr Inneneinheit der Warmepumpe und Pufferspeicher.

Tabelle 9 | SanierungsmaBnahmen und prozentuale Einsparpotenziale des Beispielgebdudes

Nr. MaBnahme Einsparpotenzial
1| Fenstertausch (inkl. Hauseingangstur) 21 %
2 | Innenddmmung der AuBenwande 26 %
3 | Dammung des Bodens 7.7 %
4 | Ddmmung des Daches 0,6 %
5 | effiziente Heiztechnik 63 %

4.1.3 Unsaniertes Mehrfamilienhaus um 1960

Wahrend die vorangegangenen Geb3dude alte Baualtersklassen vorweisen, soll an dieser Stelle ein
Geb3dude jungeren Baujahres betrachtet werden. Die Baualtersklasse zwischen 1960 und 1965 stellt
einen bedeutenden Anteil des Gebdudebestandes dar (ca. 14% des bundesdeutschen
Gesamtbestandes gemaR den Gebaudereport 2025).

Abbildung 17 | Mehrfamilienhaus um 1960 mit erneuerter Dacheindeckung

Bei dem vorliegenden Wohngebaude handelt es sich um ein Mehrfamilienhaus mit insgesamt 4
Wohneinheiten. Es verfUgt Uber einen unbeheizten Keller, ein nicht zum Wohnen ausgebautes
Dachgeschoss und wurde in den letzten Jahren mit einer Sanierung des Daches versehen, die jedoch
keine energetische Optimierung zur Wirkung hat, sondern den normalen Alterungs- und damit
Sanierungsnotwendigkeiten  Rechnung tragt. In  den 90er Jahren wurden  bereits
SanierungsmaBnahmen an den Fenstern und der HauseingangstUr vorgenommen. Die Fassade ist
noch ungedammt. Das gleich qilt fUr die Kellerdecke sowie die oberste Geschossdecke in Abgrenzung



zum unbeheizten Dachraum. Die Beheizung sowie die Bereitstellung von Warmwasser erfolgten Uber
einen ca. 20 Jahre alten Gaskessel, der im unbeheizten Kellergeschoss aufgestellt ist.

Die Abbildung 18 zeigt den berechneten Energiebedarf des Gebaudes. Obwohl in den vergangenen
Jahrzehnten bereits erhebliche Summen in die Instandhaltung des Gebdues geflossen sind, hatten
diesen einen weniger starken Einfluss auf die Energieeffizienz und somit den Bedarf an Primarenergie
des Gebaudes. Mit einem berechneten jahrlichen Energiebedarf von 446 kWh/m? ist das Gebaude als
Worst-Performance-Building einzustufen. Dies ist damit zu erklaren, dass abgesehen von dem Tausch
Fensterflachen bisher keine MaBnahmen an der thermischen HUlIflIsche vorgenommen wurden. Im
Falle eines unbeheizten Dachgeschosses ist die Grenze der thermischen HuUlle nicht etwa in der
Dachfldche, sondern die oberste Geschossdecke, die die oberen Wohnungen hin zum Dachgeschoss
abgrenzen. Durch den hohen Anteil der AuBenwande, der obersten Geschossdecke und der Kellerdecke
an der Gesamtheit der thermischen HUlIfldche sinkt somit der Einfluss der in den 9Q'er Jahren
erneuerten Fensterflachen auf den Gesamtenergiebedarf.
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Abbildung 18 | Primarenergiebedarf des Mehrfamilienhauses um 1960

Es wurden die gleichen Modernisierungsoptionen wie bei den vorbetrachteten Gebduden berechnet:
Erneuerung der Fenster, Dammung der AuBenwande, Ddmmung der Kellerdecke und die Dammung der
obersten Geschossdecke. Die Untenstehende Grafik stellt die Ergebnisse dar. Auch bei diesem Gebdude
wird deutlich, dass die groBten Einsparpotenziale im Bereich der thermischen HUlIfIdche mit ca. 27,5%
in der Dammung der AuBenwande liegen. Im Falle des herangezogenen Gebdudes bietet sich eine
D3mmung mit einem Warmedammverbundsystem (WOVS) an. Dieses wird auf der AuBenseite der
Fassade befestigt. Im Zuge der D8mmmaRnahmen sollten gleichzeitig die Fenster in die Dammebene
versetzt werden, was eine Reduzierung der Wirkung von WarmebrUcken zur Folge hat und gleichzeitig
bauphuysikalische \Jorteile mit sich bringt.

Obwohl eine Erneuerung der Fenster mit gUunstigeren Warmedammuwerten einhergeht, ware der rein
energetische Vorteil dieser MaBnahme im Hinblick auf die Gesamtenergieeinsparung gering. Die
angenommenen Fenster aus den Jahren 1995 — 2001 haben ausreichend qute
Warmedammeigenschaften  und  sollten  erst  ersetzt  werden, wenn diese  durch
Alterungserscheinungen oder etwaige Schaden einen Austausch notwendig machen. Anderes qilt fur
das Dach und die Kellerdecke. Durch die im Vergleich zu anderen MaBnahmen geringen Kosten der
D8mmung der obersten Geschossdecke konnen an dieser Stelle gUnstig Einsparungen erzielt werden.
Beim Nutzen aus Platten- oder Auslegware kdnnen in relativ kurzer Zeit und zu vertretbaren Kosten
groBe Flachen gedammt werden. Mit madglichen Einsparungen in Hohe von -157% im Fall der
Kellerdecke und -23,8% im Fall der obersten Geschossdecke rentiert sich diese Investition auch in
Hinblick auf die Wirtschaftlichkeit.
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Abbildung 19 | SanierungsmaBnahmen und prozentuale Einsparpotenziale fUr das Beispielgebdude des
unsanierten Mehrfamilienhauses um 1960 (Werte beziehen sich auf den Primarenergiebedarf des Gebdudes)

Das weitaus groBte Potenzial zur Primarenergieeinsparung weist, wie auch in den vorgenannten
Beispielen, der Einsatz effizienter Anlagentechnik auf. Unter der Annahme des Einsatzes einer aktuellen
Lufe-Wasser-Warmepumpe und der Installation einer P\/-Anlage konnen im VVergleich zum Ist-Zustand
insgesamt bis zu 70,6% Primarenergie eingespart werden. Auch hier bestUnde durch eine
vorrangegangene Sanierung der AuBenhulle zusadtzlich der Vorteil, Anlagetechnik mit geringerer
Spitzenleistung einzusetzen und somit die Kosten der Anlagentechnik zu reduzieren.

Die beschriebenen Betrachtungen verdeutlichen, dass in der Sanierung von historischen, aber auch
anderen Bestandsgebauden MaBnahmen an der Gebaudehulle in Hinblick auf energetische Qualitaten
sinnvoll sind, das groBte Einsparpotenzial jedoch in der Erneuerung der Heiztechnik und dem Einsatz
von erneuerbaren Energien liegt. Detaillierte Aussagen in Hinblick auf Energieeinsparpotenziale lassen
sich dabei jedoch nicht allgemeinquUltig treffen. Es bedarf immer einer detaillierten und
gebaudescharfen Betrachtung, um MaBnahmen anhand des Zustandes und der Beschaffenheit eines
Geb3dudes erarbeiten zu konnen.




